Najomna zmluva 1/2013

uzatvorena v sulade s § 720 Obcianskeho zakonnika a zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’'om: Nitriansky samospravny kraj
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

v zastupeni: Stredna priemyselna skola -
Ipari Szakkozépiskola, Pet6fiho 2, Komarno
Sidlo: Petdfiho 2, Komarno 945 50
Zastipeny: Ing. Jan Vetter, riaditel
ICO: 00 161 357
DIC: 2021017779
(dalej len , prenajimatel™)

a

Najomcom: Ing. Juraj Nagy - AUTOSKOLA

Sidlo: Damjanichova 224/16, Komarno 945 01

Zastupeny: Ing. Jurajom Nagyom, sukromnym podnikatel'om
ICO: 40 854 485

DIC: 1028190163

zapisany v zivnostenskom registri vedenom Obvodnym tUradom
v Komarne, odbor Zivnostenského podnikania, €. Zivnostenského
registra 401-14218

(dalej len ,,najomca"™)

za nasledovnych podmienok: .
ClL. I
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je:

=  Cast’ nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v budove supisné Cislo 783, na parcele €. 2675, na
prizemi hlavnej budovy miestnost’ &. 19 (trenazér) o celkovej vymere 60 m?,

= a Cast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove supisné Cislo 783, na parcele C.
2675,zgara’i na prizemi hlavnej budovy (pod miestnostou & 28), o celkovej vymere (3,8 x 5 m)
19 m~.

Nehnutelnost’ je zapisand v katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu v Nitre, Sprava katastra
Komarno na LV €. 5647.

Cl. I1I.
Ucel najmu

Ucelom nadjmu je uZivanie nebytovych priestorov na vyucbu - organizovanie vodiéskych kurzov
a parkovanie motorového vozidla v stlade s predmetom podnikania.

€l. III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitil odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
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Cl. 1Iv.
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Uhrada za uZivanie priestorov bola stanovend na zaklade cenovej ponuky ndjomcu vo vyske
20,00 €/m?/ rok za ast’ nebytovych priestorov — miestnost’ ¢. 19 (trenazér) a 17,105 €/m?
/rok za gardz (v sulade s obvyklymi cenami prendjmu na taky alebo porovnatelny ucel
obdobnych priestorov v mieste, kde sa predmet najmu nachadza).

Najomné rocné za miestnost’ ¢. 19 20,00€ x 60m’ = 1.200,00 EUR
Najomné ro¢né za garaz 17,105€ x 19m? = 325,00 EUR
Najomné rocné celkom: 1.525,00 EUR
Najomné stvrt'rocné: 381,25 EUR

Najomné je splatné Stvrtrocne na jeden kalendarny Stvrt'rok vopred. Najomca najomné uhradi na
zéklade faktur vystavenych prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na faktire na cislo
prijmového Uctu. V roku nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy, bude najomcovi vyfakturovana
alikvotna ¢ast’ ndjomného pocitana na dennej baze za tento kalendarny rok.

V pripade, ak zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho Stvrt'roka,
za ktory uz bolo nadjomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor do 30 dni odo
dna zaniku tejto zmluvy vratit’ na Gcet ndjomcu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alikvotnl Cast/
uhradeného najomného pocitaného na dennej baze za tento kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli na vySke valorizacie rocného najomného podla vysky miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym Uradom SR za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajucim. Pravo zvySenia ndjomného podla tohto bodu moéze
prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Prenajimatel’ méze upravit’
vysku najomného prvykrat k 01. 01. 2014. Ak rozdiel vo vyske najomného po valorizovani oproti
najomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 3,32 €, valorizacia sa v danom roku
neuplatnuje.

€L v.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Prevadzkové naklady spojené s najmom bude hradit’ ndjomca na zaklade skutocného Cerpania po
predlozeni faktdry na zaklade zmliv, uzatvorenych s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb nasledovne:

1.

Naklady za odber elektrickej energie budi vyUctované Stvrtrocne z celkovych nakladov za
elektrickl energiu dodanlt do objektu, v prepofte na ndjomcom uzivani plochu, ktora tvori
79 m? (pri vyuZiti miestnosti — trenazér 1 defi v tyzdni a garaZ 1 hodina denne).

Naklady za dodavku tepla budd vylctované Stvrtrocne z celkovych néakladov za teplo dodané
do objektu, v prepotte na najomcom uZivan( vykurovanu plochu, ktora tvori 60 m?.

Naklady za dodavku vody a stocné budl vyuctované Stvrtrocne z celkovych nakladov za dodavku
vody, v prepocte na pocet osbb.

Naklady na odvod dazd'ovej vody budi vyuctované StvrtroCne z celkovych nakladov za odvod
dazd'ovej vody, v prepotte na ndjomcom uzivanu plochu, ktora tvori 79 m? .

Naklady za odvoz a uloZenie odpadu budu vyUctované StvrtroCne, z celkovych nakladov za odvoz
a ulozZenie odpadu v prepocte na pocet osob.
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Najomca uhradi naklady spojené s najmom na zaklade faktdry vystavenej prenajimatelom v lehote do
14 dni odo dna jej dorucenia najomcovi na cislo vydavkového Uctu.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi najomné alebo ini zrocnG pohladavku voci prenajimatelovi
v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej nar.
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z..

Cl. vI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na ucel uZivania. Opravy a Upravy UCelovej povahy znasa najomca na vlastné naklady.
Stavebné Upravy je najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela a prislusného stavebného dradu.

€l. VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

- uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim

- platit dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby ak st predmetom tejto najomnej zmluvy
- uZivat predmet ndjmu v stlade s u¢elom uréenym v Cl. II. tejto zmluvy

- dbat na Cistotu okolia prenajatych priestorov

- bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpeluje prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

- odovzdat’ priestory po skonceni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

- v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do
potrebnej Casti objektu

- najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a ochranu
bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

- najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d'alSieho prendjmu alebo vypozicky

- najomca je povinny plnit' ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti: ochrany pred
poziarmi, BOZP, ochrany Zivotného prostredia a ochrany majetku v rozsahu pravnickej alebo
fyzickej osoby - podnikatela. V pripade poziadania stvisiace doklady musi predloZit' najmenej 1x
rocne k nahliadnutiu.

Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie, v tomto stave ho
na svoje naklady udrZiavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené.

€l. VIII.
Skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa kondi:
* na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
= vypovedou,
» zanikom predmetu najmu.
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Prenajimatel’ moze tdto zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého dria kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.

Ndjomca moze tuto zmluvu vypovedat’ z akéhokolvek dovodu alebo aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Vypoved” musi mat’ vzdy pisomnd formu, musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypoved' zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.
Najomca sa zavazuje, Ze v pripade ukoncenia najmu vyprace a uvolni priestory na vlastné naklady
a uvedie priestory do povodného stavu s vynimkou stavebnych Uprav vykonanych najomcom so
suhlasom prenajimatela a s vynimkou obvyklého opotrebenia, a to v lehote do jedného mesiaca
odo dna ukoncenia najmu.

¢l IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov ucastnikov
zmluvy ocCislovanym dodatkom k tejto zmluve po schvaleni zriad'ovatel'om.

Zmluvné strany sU povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dria
ich Gcinnosti.

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnymi stranami po schvaleni zriad'ovatelom
a Ucinnost’ driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Ucastnici zmluvy prehlasujd, Ze tato vyjadruje ich slobodnt a vdZnu volu, nebola podpisand v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych 2 st urcené pre prenajimatela, 2 pre
ndjomcu a 1 vyhotovenie je urCené pre zriadovatela prenajimatela, ktorym je Nitriansky
samospravny kraj.

V Komarne, dna: 23. 04. 2013 V Komarne, dna: 23. 04. 2013
Prenajimatel”. Najomca:
Ing. Jan Vetter Ing. Juraj Nagy
riaditel’ Skoly stkromny podnikatel

Zoznam priloh:
Priloha €. 1.: 1 x Kdpia vypisu uznesenia ¢. 70/2013 z 32. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK —

schval'ujiceho uzatvorenie ndjomnej zmluvy
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