Najomna zmluva 5/2011

Uzatvorenej podla ust. § 663 Obcianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatel’'om:

v zastupeni:

a
Najomcom:

za nasledovnych podmienok:

Nitriansky samospravny kraj

Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Stredna priemyselna skola - Ipari Szakkozépiskola,
Petofiho 2, Komarno

Sidlo: Petdfiho 2, Komarno 945 50

Zastupeny: Ing. Janom Vetterom, riaditel'om

ICO: 00 161 357

DIC: 2021017779

(dalej len , prenajimatel™)

GTS Slovakia, a. s.

Sidlo: Einsteinova 24, Bratislava 851 01

ZastUpeny: Ing. Stanislav Molcan, predseda predstavenstva
Zastupeny: Ing. Marek Kottman, clen predstavenstva

ICO: 35 795 662

DIC: 2020280306

IC DPH: SK2020280306

(dalej len ,najomca"™)

¢l 1.
Predmet a Gcel najmu

1. Predmetom najomnej zmluvy bude:

a) Cast streSnej plochy na umiestnenie 1 ks anténneho stoZiaru s anténami, nachadzajlcej
sa na streche hlavnej budovy SPS, supisné Cislo 783, postavenej na parcele Cislo 2675,

katastralne Gizemie Komarno, na ulici Pet6fiho &. 2, o celkovej vymere 2 m? a

b) Cast' nebytovych priestorov na umiestnenie 1 ks technologického zavesného racku,
nachadzajlcich sa v hlavnej budove SPS, sUpisné Cislo 783, na parcele Cislo 2675 katastralne
Uzemie Komarno, na ulici Pet6fiho 2, na 3 poschodi, miestnost’ ¢. 314 (schodisko — vychod na

strechu), o celkovej vymere 1 m?,

Nehnutel'nost’ je zapisana v katastri nehnutelnosti Katastralneho Uradu v Nitre, Sprava katastra

Komarno na LV €. 5647.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na predmete najmu neviaznu Zziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom rusit’ alebo

obmedzit’ uzivanie predmetu ndgjmu ndjomcom v sulade s touto zmluvou.

3. Uelom ndjmu je umiestnenie 1 ks anténneho stoZiaru s anténami a technologickym

zariadenim elektronickej komunikacnej siete v stlade s predmetom podnikania.

¢l. 11.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara od 1. 5. 2011 na dobu neurdcita.
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Cl. III.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Uhrada za uZivanie priestorov bola stanovend na zaklade cenovej ponuky ndjomcu vo vyske
70,00 €/m? rocne (v sulade s obvyklymi cenami prendjmu na taky alebo porovnatelny ucel
obdobnych priestorov v mieste, kde sa predmet najmu nachadza).

Najomné rocné celkom 70,00 x 3m? = 210,00 €

2. Najomné je splatné jednou sumou na jeden kalendarny rok vopred. Najomca najomné uhradi na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej na fakture. V roku
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, bude najomcovi vyfakturovana alikvotna cast’ najomného
pocitana na dennej baze za tento kalendarny rok.

3. V pripade, ak zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho roka, za
ktory uz bolo najomné najomcom zaplatené, prenajimatel’ je povinny najneskor do 30 dni odo
dna zaniku tejto zmluvy vratit’ na Gcet ndjomcu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy alikvotnd cast’
uhradeného najomného pocitaného na dennej baze za tento kalendarny rok t.j. sumu ndjomného
znizené o Ciastku zodpovedajlicu najomnému za obdobie, pocas ktorého najomca predmet najmu
skutoéne uzival.

4. Zmluvné strany sa dohodli na vySke valorizacie rocného ngjomného podia vySky miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym Uradom SR za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajicim. Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu moze
prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Prenajimatel’ méze upravit’
vySku ndjomného prvykrat k 01. 01. 2012. Ak rozdiel vo vySke ndjomného po valorizovani oproti
ndjomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 3,32 €, valorizdcia sa v danom roku
neuplatiuje.

] Cl. 1v.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom bude fakturovand najomcovi na zaklade skuto¢nej spotreby,
podla Udajov na nainstalovanych meracoch. MontaZz meracov a ich uvedenie do prevadzky je povinny
zabezpedit’ ndjomca na vlastné naklady.

1. Naklady za odber elektrickej energie budi fakturované stvrtrocne po uplynuti prislusného obdobia
na zaklade skutocnej spotreby, podl'a odpoctu podruzného elektromera.

Najomca uhradi naklady spojené s najmom na zaklade faktdry vystavenej prenajimatelom v lehote
do 14 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné alebo inl zro¢nd pohladavku voéi prenajimatelovi

v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej nar.
vlady SR €. 87/1995 Z.z..

€L v.
Technicky stav a podmienky uZivania predmetu najmu

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory v stave
sposobilom na ucel uZivania. Opravy a Upravy UCelovej povahy znasa najomca na viastné naklady.
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Stavebné Upravy je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela a prislusného stavebného Gradu.

1.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu na dohodnuty Gcel a prenajimatel’ je povinny strpiet’
toto uzivanie, ako aj uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni nehnutelnosti (chodba, schodiste,
atd’.), ktoré je nevyhnutné na uzivanie predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje na Ziadost
najomcu poskytnit’ najneskor do 5 pracovnych dni pisomny suhlas k zriadeniu a pouzivaniu
zakaznickych a inych potrebnych pristupovych liniek do predmetu najmu a zaroven je povinny
strpiet’ ich instalaciu.

Najomca je povinny uzivat’' predmet najmu, spolocné priestory a zariadenia v stlade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat’ postupy a zariadenia poskodzujlce zivotné
prostredie vibraciami, Ziarenim nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem. Najomca sa
zavazuje pred zacCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru
resp. inej havarie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, v
tomto stave ho na svoje nadklady udrZiavat' a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ohrozil, obmedzil, rusil alebo
znemoznil uZivanie predmetu ndjmu najomcom a vykon ostatnych prav podla bodu 1. Cl. V..
Prenajimatel’ je d'alej povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na to, aby ani tretie osoby nemohli
takéto ohrozenie, obmedzenie, rusenie alebo znemoznenie spbsobit’.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze umozni najomcovi alebo osobam nim poverenym vykonat' potrebnu
Upravu predmetu najmu a vSetky montazne prace a poskytne k tomu nevyhnutnd sucinnost’ tak,
aby sa predmet najmu mohol uzivat’ na ucel dohodnuty v tejto zmluve. V pripade, Ze Uprava
a montazne prace budl mat’ charakter stavebnych prac, ktoré podliehaju ohlaseniu alebo vydaniu
stavebného povolenia na stavebnom Urade, je ndjomca povinny preukdzat' splnenie tejto
povinnosti.

V pripade, Ze sa prenajimatel’ dozvie o akejkol'vek planovanej aj neplanovanej skutocnosti, ktora
moze v buducnosti ohrozit, obmedzit, rusit’ alebo znemoznit' Gcel najmu, alebo by mala za
nasledok stratu spoOsobilosti predmetu na dohovorené uZivanie, tato krizovd skutocnost
bezodkladne oznédmi najomcovi mailom na noc@gts.sk, faxom na 02/ 32 487 231 alebo na tel.
cislach 02/32 487 131, 0915 793 407, 0915 793 399. Takto je prenajimatel povinny
informovat’ najmé o odstavke elektrickej energie a vykone prac alebo cinnosti, ktoré mozu
znefunkenit’ zariadenie instalované najomcom. Prenajimatel’ sa zavézuje takto upozornit’ najomcu
na kazdu krizova skutocnost/, ktord sa uz stala (tiez napr. poskodenie a znefunkénenie predmetu
najmu a zariadeni instalovanych ndjomcom vySSou mocou, podozrenie zo vstupu do predmetu
najmu a manipulacie so zariadeniami nepovolenymi osobami, atd"...)

Najomca nebude mat’ povinnost’ platit’ najomné po dobu, ked' predmet najmu nebude moct’ uzivat’
na dohodnuty Ucel alebo tento nebude spbsobily na dohovorené uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze ak ina osoba prejavi zaujem o najom alebo iné uZivanie Casti
nehnutel'nosti vymedzenej v bode 1. Cl. I. bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho titulu
takéhoto uZivania, a takyto najom alebo uZivanie inou osobou by mohli ohrozit, obmedzit’, rusit
alebo znemoznit' Gcel ndjmu podla bodu 3. Cl. I. zmluvy (napr. instalacia a prevadzka
interferujuceho technologického zariadenia), prenajimatel’ povoli toto uzivanie, resp uzavretd
najomnu zmluvu az po tom, ¢o obdrZia pisomny suhlas najomcu.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a uviest’ predmet najmu

do stavu zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania najomcovi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to do 1 mesiaca po dni skon¢enia najomného vztahu.
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V pripade, ze najomca pocas doby najmu, s predchadzajucim suhlasom prenajimatela pouzije
svoje vlastné financné prostriedky na Upravu predmetu najmu, suhlasi prenajimatel’ s tym, aby si
najomca pocas trvania najmu uplatfioval prislusné danové odpisy vo svojom Uctovnictve.

Kazda d'alSia zmena vykonana na predmete najmu najomcom musi byt’ predtym pisomne povolena
prenajimatelom. Drobné opravy a naklady na beznu Udrzbu spojené s uzivanim predmetu najmu
idu na tarchu najomcu.

Najomca sa zavazuje dodat’ prenajimatelovi podrobny opis planovanych prac, ako aj technicky
projekt inStalacii a zariadeni. Pri realizacnych pracach sa budi dodrziavat’ pravne predpisy.

Akakol'vek zmena vykonana zo strany prenajimatela v uzivani nehnutelnosti, ktora tvori sicast’
predmetu najmu, alebo ma s nim slvis a ma moznost’ ovplyvnit’ aktivitu najomcu, pripadne
funkCnost’ zariadeni najomcu, bude uskutocnend po predchadzajucom pisomnom sihlase
najomcu.

Najomca sa zavazuje uzatvorit’ poistné zmluvy tykajlce sa zariadeni a strojov inStalovanych na
predmete ndjmu na celé obdobie trvania najmu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia, pri praci vsetkych osob, ktoré
poveri instalaciou, kontrolou a prevadzkou zariadeni inStalovanych v priestoroch predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze elektronické (radiové) vybavenie, ako aj antény predstavujlce zakladné
vybavenie nie su Skodlivé a nepredstavuju nebezpecenstvo ani pre vysielanie Ci prijem jestvujlcich
zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt inStalované, a osobitne pre prijem televiznych di
radiovych programov, alarmov alebo inych systémov zavedenych v mieste prenajimatela a
vyuzivajlcich radio elektrické frekvencie.

Najomca sa zavdzuje, Zze v pripade poskodenia strechy a ostatnych priestorov ktoré su spojené
s uZivanim predmetu najmu, ktoré bolo preukazatelne sposobené zavinenim najomcu pocas
inStalacie alebo prevadzky technickych zariadeni, odstrani zavady na vlastné naklady.

Prenajimatel’ bude moct’ instalovat’ akékol'vek zariadenie nevyhnutné pre jeho cinnost' na
predmete ndjmu potom, ako o tom pisomne informoval najomcu. Predchadzajuci pisomny suhlas
nadjomcu sa vyzaduje v pripade inStalovania tych zariadeni, ktoré by mohli rusit' prijem alebo
vysielanie elektronickych zariadeni inStalovanych najomcom, alebo inym sp6sobom znemoZnovat’
podnikatel'skd ¢innost’ ndjomcu.

V pripade, Ze by doslo k ruseniu, zmluvné strany sa zavazujud, Ze urobia vSetko, Co je v ich silach,
aby tento stav zmenili.

Najomca i prenajimatel’ sa zavazuju, ze nebudl zasahovat' do technologickych zariadeni, ktoré su
vlastnictvom iného. Kazdy z nich ma opravnenie vykonavat’ Udrzbu a zabezpeCovat’ prevadzku
vyhradne vlastného zariadenia.

Cl. vI.
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpedit' ndjomcovi vol'ny pristup k predmetu ndgjmu 24 hodin denne
po cely rok vratane sobdt, nediel’ a sviatkov.

Pristup k predmetu najmu budi moct mat’ za kazdych podmienok iba najomca alebo nim
splnomocnené osoby.

Za podmienky, Ze pristup k predmetu najmu je obmedzeny nehnutel'nost'ou patriacou
prenajimatel'ovi, ndjomca doda prenajimatel'ovi zoznam os6b majlcich opravnenie na pristup k
miestu, kde sa nachadza predmet najmu. Ustanovenia odseku 2. sa neuplatiiuju v pripade havarii
alebo zasahu vyssej moci.

Najneskor v den podpisu tejto zmluvy ndjomca predlozi prenajimatel'ovi zoznamy nim poverenych
0s6b (zamestnanci najomcu, dodavatelia a ich zamestnanci), ktori budu zabezpecovat' vystavbu,
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kontrolu a Udrzbu instalovanych zariadeni. Zoznamy budi( obsahovat’ mena, priezviska a Cisla OP
uvedenych osOb. Prenajimatel’ sa zavazuje osobam uvedenym na tychto zoznamoch umoznit’
¢asovo neobmedzeny vstup do predmetu najmu a najneskér v den podpisu zmluvy odovzda
najomcovi potrebné kl'G¢e pripadne kddy od prenajatych priestorov. Najomca pocas trvania
najmu, pisomne upovedomi prenajimatela o kazdej zmene tohto zoznamu.

Cl. vII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je povinny:

uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim

platit dohodnuté ndjomné a Uhrady za sluzby spojenych s ndjmom

uzivat’ predmet ndjmu v stlade s ucelom ur¢enym v ¢l. I. tejto zmluvy

bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

odovzdat’ priestory po skonceni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup do
potrebnej ¢asti objektu

najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a ochranu
bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do dalSieho prenajmu alebo vypozicky

najomca je povinny prenajatému majetku venovat primeran( starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, resp. zniceniu

v pripade, Ze si ndjomca nesplni svoju povinnost’ demontaze a odvozu svojich zariadeni v lehote
dohodnutej zmluvnymi stranami, prenajimatel’ méze dat demontovat’ zariadenia najomcu
a zabezpecit' ich Uschovu na ndklady najomcu.

. Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spOsobilom na dohovorené uzivanie, v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru spojené . )
zverejnit’ tuto zmluvu v zmysle zdkona 546/2010 Z. z. z 9. decembra 2010, ktorym sa doplfia
zakon C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a
doplfiaju niektoré zakony.

€l. VIII.
Skoncenie najmu

N&jomna zmluva sa kondi:

* na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran

» vypovedou

» zanikom predmetu najmu

Prenajimatel’ moze tdto zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu alebo aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede najomcovi.

Ndjomca moze tuto zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Vypoved” musi mat’ vzdy pisomnd formu, musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypoved' zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.
Ndjomca sa zavazuje, Zze v pripade ukoncenia najmu demontuje a zabezpeli odvoz svojich
instalovanych zariadeni na vlastné naklady a uvedie priestory do povodného stavu s vynimkou
stavebnych Uprav vykonanych najomcom so sthlasom prenajimatela a s vynimkou obvyklého
opotrebenia, a to v lehote do jedného mesiaca odo dra ukoncenia najmu.

¢l. IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmenit alebo doplnit’ tdto zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov ucastnikov
zmluvy ocislovanym dodatkom k tejto zmluve.

Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote do 30 dni odo dna
ich Gcinnosti.

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnymi stranami po schvéleni zriad'ovatelom
a Ucinnost’ 1. 5. 2011 po jej zverejneni.

Ucastnici zmluvy prehlasujd, Ze tato vyjadruje ich slobodnl a vdZnu volu, nebola podpisand v
tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych 2 st urcené pre prenajimatela, 2 pre
najomcu a 1 vyhotovenie je urcené pre zriad'ovatela prenajimatela, ktorym je Nitriansky
samospravny kraj.

V Komarne, dfa ....ccooeeveevvvnnnnnnnn. V Bratislave, dfia ........ccoeeeereienen.
Prenajimatel’: Najomca:

Ing. Jan Vetter Ing. Stanislav Mol¢an

riaditel’ Skoly predseda predstavenstva

Ing. Marek Kottman
Clen predstavenstva

Zoznam priloh:

Priloha 1: Vypis z obchodného registra

Priloha 2: Specifikacia indtalovanych zariadeni 5

Priloha 3: Zoznam o0s6b opravnenych pristupovat’ k predmetu najmu podla Cl. VI, bod 4.
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